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	   Comune di Borghetto Lodigiano

Provincia di Lodi


	


	C.C.
	17
	del  23/03/2010
	Copia


	OGGETTO:
	Aggiornamento del valore delle aree fabbricabili ai fini dell’Imposta Comunale sugli Immobili..


Verbale di deliberazione del Consiglio Comunale

Adunanza ordinaria - Seduta pubblica prima Convocazione.

L’anno 2010  addì 22 del mese di 03 alle ore 21.15, nella Sala Consiliare del Palazzo Comunale della Sede Municipale.

Previo esaurimento delle formalità prescritte dalla Legge e dallo Statuto, si è riunito sotto la presidenza del Sindaco Rossi Franco  il Consiglio Comunale nelle persone dei Signori:
	Presenti:

ROSSI  FRANCO
Sindaco

MENIN   ANDREA
Consigliere

SBARUFATI  PIERLUIGI
Consigliere

SFONDRINI  PAOLO
Consigliere

BASSANINI  PAOLO
Consigliere

BIGNAMI  GIACOMO
Consigliere

MAI  ELISABETTA
Consigliere

ANTONIAZZI  BASSANO
Consigliere

ARDEMANI  MARIO FRANCESCO
Consigliere

ZANCHI  GIUSEPPE
Consigliere

NEGRETTI  TERESA
Consigliere

ANTONIAZZI  ANGELA LUISA
Consigliere

MERLINI  MARZIO
Consigliere

GARGIONI  GIOVANNA
Consigliere

DRAGONI  DOMENICO
Consigliere

BALZANI  SONIA
Consigliere

FACCINI  ANNA MARIA
Consigliere


	Assenti:



	Totale Presenti:   17
	Totale Assenti:   0


Partecipa il Segretario Comunale Maggiori dott. Gabriele

Il Presidente, riconosciuta legale l'adunanza, dichiara aperta la seduta ed invita il Consiglio a trattare l'argomento di cui in oggetto.

OGGETTO: Aggiornamento del valore delle aree fabbricabili ai fini dell’Imposta Comunale sugli Immobili.

IL CONSIGLIO COMUNALE


Visto il Regolamento per la disciplina dell'imposta comunale sugli immobili approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n.81 del 21/12/1998, modificato con i seguenti atti consiliari: n. 68 del 14.9.99, n. 72 del 5.11.99, n. 2 del 25.2.2000 e n. 12 del 22/02/2002;      


Dato atto che il comma 2 dell'art. 12 del suddetto regolamento per l'I.C.I. recita testualmente: "Il Consiglio Comunale determina periodicamente, per zone territoriali omogenee il valore venale in comune commercio delle aree fabbricabili sulla scorta di appropriata e motivata relazione del Responsabile del Servizio Urbanistica ed Assetto del Territorio.";


Considerato che questo Comune deve procedere all'accertamento dell'I.C.I. delle aree fabbricabili inedificate;


Rilevato che per poter procedere a tale accertamento è necessario individuare il valore venale in commercio delle aree edificabili alla data del 1° Gennaio 2010;


Ritenuto pertanto opportuno stabilire ai soli fini della limitazione del potere di accertamento, di cui al secondo comma, dell'articolo 11 del Decreto Legislativo 30/12/1992 n. 504, i valori medi di mercato delle aree fabbricabili;


Richiamata la deliberazione del Consiglio Comunale n. 26  in data  08.06.2001 avente ad oggetto: " Determinazioni in merito all'applicazione dell'imposta comunale sugli immobili", con la quale si determinava , tra l'altro:

  
di attribuire alle aree fabbricabili che hanno una conformazione e dimensione tale da non renderle autonomamente sfruttabili dal punto di vista edificatorio nel rispetto di tutti i parametri di PRG vigente, ivi comprese, le distanze minime dei confini e degli edifici circostanti,  un valore venale  ridotto del 70%.


Richiamata la deliberazione del Consiglio Comunale n. 12 del 28/02/2003 avente ad oggetto: "Approvazione valore aree fabbricabili per accertamenti I.C.I. - anno 2003.", con la quale si deliberava, tra l'altro, quanto segue:

-
di attribuire alle aree fabbricabili che hanno una conformazione e dimensione tale da non renderle autonomamente sfruttabili dal punto di vista edificatorio nel rispetto di tutti i parametri di PRG vigente, ivi comprese, le distanze minime dei confini e degli edifici circostanti,  un valore venale  ridotto del 70%;

-
di attribuire, con decorrenza dall'anno 2000, alle aree fabbricabili soggette ai piani attuativi non convenzionati una riduzione del 20% sulle zone: A, BR, C1, C2, C3 e D;

-
di dare atto che, con riferimento alle aree assoggettate a piano attuativo, la superficie da considerarsi ai fini dell'applicazione dell'imposta comunale sugli immobili ICI  e' coincidente con la superficie fondiaria.


Vista la deliberazione della Giunta Provinciale n. 157 del 25/06/2004 pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia - Serie Inserzioni n. 49 del 01/12/2004 con la quale è stata approvata la Variante al Piano Regolatore Generale di cui alle delibere di Consiglio Comunale n. 40 del 10/10/2003 e n. 14 del 12/03/2004;


Vista la deliberazione di Giunta Comunale n. 42 del 20/03/2006 avente ad oggetto "Approvazione valore aree fabbricabili per accertamento I.C.I. - anno 2006";


Di dare atto a parziale modifica di quanto disposto dal punto cinque della deliberazione consiliare n. 12 del 28 Febbraio 2003, che con riferimento alle aree assogettate a piano attuativo, la superficie da considerare è la seguente :

	ZONA
	SUPERFICIE DI RIFERIMENTO

	In zona  di espansione residenziale o industriale
	 Tavola 9  e suo allegato : Computo della capacità insediativa e relativi standard.

	In tutte le altre zone
	fondiaria



Visto l'art. 5 comma 5,  del citato Decreto Legislativo n. 504 del 30.12.1992 che recita testualmente:

"5. Base imponibile.

5. 
Per le aree fabbricabili, il valore è costituito da quello venale in comune commercio al 1° gennaio dell'anno di imposizione, avendo riguardo alla zona territoriale di ubicazione, all'indice di edificabilità, alla destinazione d'uso consentita, agli oneri per eventuali lavori di adattamento del terreno necessari per la costruzione, ai prezzi medi rilevati sul mercato dalla vendita di aree aventi analoghe caratteristiche.

6.
 In caso di utilizzazione edificatoria dell'area, di demolizione di fabbricato, di interventi di recupero a norma dell'articolo 31, comma 1, lettere c), d) ed e), della legge 5 agosto 1978, n. 457 (5), la base imponibile è costituita dal valore dell'area, la quale è considerata fabbricabile anche in deroga a quanto stabilito nell'articolo 2, senza computare il valore del fabbricato in corso d'opera, fino alla data di ultimazione dei lavori di costruzione, ricostruzione o ristrutturazione ovvero, se antecedente, fino alla data in cui il fabbricato costruito, ricostruito o ristrutturato è comunque utilizzato.”


Rilevato che detti valori sono stati determinati come previsto dall'art. 5, comma 5, del Decreto Legislativo n. 504/92, avendo riguardo alla zona territoriale di ubicazione, all'indice di edificabilità, alle destinazioni d'uso consentite ed ai prezzi medi di mercato;


Ritenuto, in virtù di quanto suddetto, di poter applicare valori diversi a seconda della localizzazione del terreno, così come specificato nella tabella allegata alla presente;


Visto l'art. 2 comma 1 lettera b del D. Lg. n. 504 del 30.12.1992 che recita : "Per area fabbricabile si intende l'area utilizzabile a scopo edificatorio in base agli strumenti urbanistici generali o attuativi ovvero in base alle possibilita' effettive di edificazione determinate secondo i criteri previsti agli effetti dell'indennita' di espropriazione per pubblica utilita' "


Preso atto che  i terreni insistenti sulle zone omogenee di Borghetto Lodigiano centro e della frazione Casoni hanno un valore di mercato maggiore rispetto a quelli insistenti nelle frazioni di Barazzina, Fornaci, Panigada, Proprio,  Vigarolo, nelle cascine ed altre località del territorio comunale;

Dichiarata aperta la discussione intervengono, così come risulta dalla registrazione fonografica per il cui testo integrale si fa rinvio al verbale dell'adunanza:

· Sindaco

· L’Assessore Programmazione e Bilancio Sig. Menin Andrea (Vivi Borghetto)

Dato atto dei pareri favorevoli espressi dal responsabile del servizio interessato e dal responsabile del servizio finanziario, ai sensi dell'art. 49 del T.U. delle Leggi sull'Ordinamento degli Enti Locali approvato con D.Lgs. 18 Agosto 2000 n. 267;


Con voti 12 favorevoli e 5 astenuti (Merlini Marzio, Gargioni Giovanna, Dragoni Giovanni, Balzani Sonia e Faccini Anna Maria) resi nei modi di legge dai n. 17 Consiglieri Comunali presenti e votanti;
d e l i b e r a

1) di approvare, ai soli fini della limitazione del potere di accertamento di cui al secondo comma dell'articolo 11 del Decreto Legislativo 30/12/1992 n. 504, i valori venali delle aree fabbricabili al 1° Gennaio 2010, come risultanti dalle tavole del P.R.G. e così come predisposti dal Responsabile del Servizio Urbanistica ed Assetto del Territorio ed indicati nel prospetto di sintesi di cui all'allegato A) al presente provvedimento per farne parte integrante e sostanziale, di cui si riporta la tabella di sintesi:

	Zone Omogenee
	Borghetto Lodigiano Capoluogo Frazione Casoni
	Frazioni Barazzina, Fornaci, Panigada, Proprio, Vigarolo, Cascine e altre località del territorio comunale

	
	Euro/mq.
	Euro/mq.

	Zone A residenziali di recupero non inserite in Piani Attuativi
	150,00
	75,00

	Zone A residenziali di recupero inserite in Piani Attuativi già Convenzionati
	150,00
	75,00

	Zone A residenziali di recupero inserite in Piani Attuativi non Convenzionati
	120,00
	60,00

	Zone Br residenziali nucleo antico
	150,00
	75,00

	Zone B1 residenziali di completamento
	150,00
	75,00

	Zone C1 residenziali di espansione inserite in Piani Attuativi già convenzionati 
	120,00
	60,00

	Zone C2 residenziali di espansione inserite in Piani Attuativi non ancora convenzionati 
	96,00
	48,00

	Zone C2 residenziali di espansione inserite in Piani Attuativi già convenzionati 
	120,00
	60,00

	Zone C2 residenziale di espansione da destinare ad edilizia economico popolare (PEEP) quota del 10% sulla volumetria
	30,00
	30,00

	Zone D1 produttiva di completamento
	120,00
	60,00

	Zone D2 produttiva di espansione inserita in Piani Attuativo vigente e convenzionato
	120,00
	60,00

	Zone D3 produttiva di espansione inserita in Piani Attuativi non ancora convenzionati
	70,00
	35,00

	Aree a Standard Urbanistico inserite in Piani Attuativi (Residenziali o Produttivi) da convenzionare o già convenzionati ma non ancora ceduti alla Amministrazione Comunali.
	31,23
	31,23


2) di attribuire alle aree fabbricabili che hanno una conformazione e dimensione tale da non renderle autonomamente sfruttabili dal punto di vista edificatorio nel rispetto di tutti i parametri di PRG vigente, ivi comprese, le distanze minime dei confini e degli edifici circostanti,  un valore venale  ridotto del 70%;

3) di dare atto che al valore venale delle aree fabbricabili soggette ai piani attuativi non ancora  convenzionati  nelle zone: A, BR, B1, C1, C2,  e D, è stata applicata una riduzione del 20%;

4) di dare atto, a parziale modifica di quanto disposto dal punto cinque della deliberazione consiliare n.12 del 28 Febbraio 2003, che con riferimento alle aree assogettate a piano attuativo, la superficie da considerare è la seguente :

	ZONA
	SUPERFICIE DI RIFERIMENTO

	In zona  di espansione residenziale o industriale
	Tavola 9  e suo allegato : Computo della capacità insediativa e relativi standard.

	In tutte le altre zone
	fondiaria


5) di trasmettere copia del presente provvedimento al Ministero delle Finanze-Dipartimento del Territorio-Ufficio del Territorio di Lodi;

SUCCESSIVAMENTE

Con voti 12 favorevoli e 5 astenuti (Merlini Marzio, Gargioni Giovanna, Dragoni Giovanni, Balzani Sonia e Faccini Anna Maria) resi nei modi di legge dai n. 17 Consiglieri Comunali presenti e votanti;
D E L I B E R A

Di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi dell'art. 134, comma 4°, del T.U. delle Leggi sull'Ordinamento degli Enti Locali approvato con D.Lgs. 18 Agosto 2000 n. 267.
Allegato A) alla deliberazione di Consiglio Comunale n. 17 del 22/03/2010

VALORE AREE FABBRICABILI PER ACCERTAMENTI I.C.I.

Anno 2010

· Vista la deliberazione della Giunta Provinciale n. 157 del 25/06/2004 pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia - Serie Inserzioni n. 49 del 01/12/2004 con la quale veniva approvata la Variante al Piano Regolatore Generale di cui alle delibere di Consiglio Comunale n. 40 del 10/10/2003 e n. 14 del 12/03/2004;

· Considerato che è necessario procedere all'accertamento dell'I.C.I. sulle aree fabbricabili (nude o rese nude previo abbattimento) e che a tal fine deve essere individuato il valore di mercato delle stesse, si è provveduto ad effettuare la stima di tali valori, come previsto dall'art. 5, comma 5, del Decreto Legislativo n. 504/1992 avendo riguardo alla zona territoriale di ubicazione, all'indice di edificabilità ed alle destinazioni d'uso previste dal P.R.G. vigente nonché ai prezzi medi di mercato.

Sono dunque state prese in considerazione le varie zone edificabili di P.R.G. e precisamente: 

	Zona A
	aree urbane soggette a piccole trasformazioni con edifici aggregati di antico impianto, esistenti e prevalentemente residenziali;

	Zona Br
	Residenziale nucleo antico;

	Zona B1
	residenziale di completamento;

	Zona C1
	residenziale di espansione P.A. convenzionato;

	Zona C2
	residenziale di espansione;

	Zona D1
	produttiva di completamento;

	Zona D2
	produttiva di espansione in attuazione di P.A. vigente e convenzionato;

	Zona D3
	produttiva di espansione;


Premesse:

L'Amministrazione Comunale, intendendo procedere alla revisione del valore delle aree edificabili ai fini dell'imposta comunale sugli immobili, ha incaricato l'Ufficio Tecnico di determinare il più probabile e attuale valore venale in comune commercio di tali aree, distintamente per zone omogenee secondo le previsioni del P.R.G.

Acquisiti gli elementi informativi di seguito precisati, con la presente relazione vengono quindi individuati i valori unitari a metro quadrato delle aree edificabili, in funzione degli indici di edificabilità attribuiti dal vigente P.R.G. per zone omogenee.

Fonti di informazione:
Per definizione dei valori unitari sono stati consultati:

a)
Gli atti di compravendita trasmessi negli ultimi tre anni al Comune dagli ufficiali roganti a norma dell'Art. 30, comma 6, del D.P.R. 380/2001;

b)
La Banca Dati Quotazioni Immobiliari edita dall'Agenzia delle Entrate;

c)
Le relazioni di stima redatte dall'U.T. riguardanti aree edificabili comunali alienate mediante Pubblico Incanto ed i relativi prezzi offerti in sede di gara;

d)
Le Agenzie Immobiliari locali che hanno diretta conoscenza del mercato immobiliare;

e)
Le quotazioni pubblicate dalla C.C.I.A.A. relative alle aree edificabili nel lodigiano.

Criteri di valutazione:

I valori attribuiti per come riportati nella tabella successiva, sono stati determinati in funzione dell'indice di edificabilità delle singole zone omogenee, delle destinazioni d'uso consentite e dei prezzi rilevati sul mercato.

Tenuto conto che la presente relazione non comprende la stima analitica di ogni lotto edificabile (che comporterebbe la verifica della morfologia dell'area, la posizione, l'adattamento del terreno, le urbanizzazioni presenti ecc…), ma è volta semplicemente alla definizione del più probabile valore di mercato delle aree, si è altresì tenuto conto dei prezzi della "Borsa Immobiliare di Lodi, che per il nostro Comune attribuisce agli appartamenti nuovi, semiperiferici, una quotazione minima di 1.050,00 Euro/mq. e massima di 1.500,00 Euro/mq.

Le aree edificabili  hanno una quotazione minima pari a Euro 70,00 Euro/mq. e massima pari a 150,00 Euro/mq.

Valori Commerciali:
In base alle considerazioni sopra esposte, i valori della aree edificabili situate nel Comune di Borghetto Lodigiano vengono definiti come segue:

· il costo di produzione al mq.;

· il corrispondente costo di costruzione al mc.;

· l'indice di edificabilità previsto dal P.R.G. (in alcuni casi minimo e massimo);

· l'incidenza del costo del terreno sul costo di costruzione;

· una serie di indici riferiti alla classe demografica del comune alle caratteristiche ed alla superficie del terreno, alle condizioni amministrative del singolo lotto (da P.R.G. approvato a presenza di concessione edilizia).

Nelle zone C residenziali di espansione è stato attribuito un valore diverso tra le zone C1 e C2.

E' stata individuata la zona di edilizia economica e popolare inserita all'interno delle zone C2 residenziali di espansione per una quota pari al 10% della volumetria massima realizzabile prevista nei comparti denominati PL 1,  PL7,  PL9  e  PL 10.

Per le zone D1 produttive di completamento e per le zone D2 - D3 produttive di espansione sono stati individuati i valori a mq. distinguendo le aree soggette a piano attuativo già convenzionate o da convenzionare. 

A conclusione dell'analisi svolta e sintetizzata nei suddetti prospetti viene riportata una tabella di sintesi dei valori di mercato delle aree edificabili con gli importi ritenuti più corretti da utilizzare come riferimento alla delibera di approvazione del valore delle aree fabbricabili per accertamenti ICI.

	Zone Omogenee
	Borghetto Lodigiano Capoluogo Frazione Casoni
	Frazioni Barazzina, Fornaci, Panigada, Proprio, Vigarolo, Cascine e altre località del territorio comunale

	
	Euro/mq.
	Euro/mq.

	Zone A residenziali di recupero non inserite in Piani Attuativi
	150,00
	75,00

	Zone A residenziali di recupero inserite in Piani Attuativi già Convenzionati
	150,00
	75,00

	Zone A residenziali di recupero inserite in Piani Attuativi non Convenzionati
	120,00
	60,00

	Zone Br residenziali nucleo antico
	150,00
	75,00

	Zone B1 residenziali di completamento
	150,00
	75,00

	Zone C1 residenziali di espansione inserite in Piani Attuativi già convenzionati 
	120,00
	60,00

	Zone C2 residenziali di espansione inserite in Piani Attuativi non ancora convenzionati 
	96,00
	48,00

	Zone C2 residenziali di espansione inserite in Piani Attuativi già convenzionati 
	120,00
	60,00

	Zone C2 residenziale di espansione da destinare ad edilizia economico popolare (PEEP) quota del 10% sulla volumetria
	30,00
	30,00

	Zone D1 produttiva di completamento
	120,00
	60,00

	Zone D2 produttiva di espansione inserita in Piani Attuativo vigente e convenzionato
	120,00
	60,00

	Zone D3 produttiva di espansione inserita in Piani Attuativi non ancora convenzionati
	70,00
	35,00

	Aree a Standard Urbanistico inserite in Piani Attuativi (Residenziali o Produttivi) da convenzionare o già convenzionati ma non ancora ceduti alla Amministrazione Comunali.
	31,23
	31,23


TABELLA DI SINTESI

VALORE DI MERCATO DEI TERRENI EDIFICABILI

IMPORTI DI RIFERIMENTO IN DELIBERA

Borghetto Lodigiano, 23 Marzo 2010

IL RESPONSABILE DEL SETTORE

Padovani arch. Claudio
Letto, confermato e sottoscritto

	IL PRESIDENTE 

F.to Rossi Franco
	Il Segretario Comunale

F.to Maggiori dott. Gabriele


	ADEMPIMENTI RELATIVI ALLA PUBBLICAZIONE

Si attesta:

[ ] che copia della presente deliberazione viene pubblicata all'Albo Pretorio del Comune il 30/03/2010
  ed ivi rimarrà per 15 giorni consecutivi.

Borghetto Lodigiano, 30/03/2010
Il Segretario Comunale

 F.to Maggiori dott. Gabriele



	CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

(art. 124 D.Lgs. n. 267 del 18/08/2000)
Si certifica, su attestazione del Messo Comunale, l’avvenuta pubblicazione della presente deliberazione mediante affissione all’Albo Pretorio comunale per quindici giorni consecutive.

Borghetto Lodigiano, 

Il Segretario Comunale

 F.to Maggiori dott. Gabriele


ESECUTIVITA'

(art. 134 D.Lgs. n. 267 del 18/08/2000)

La presente deliberazione:

( E’ divenuta esecutiva il                                                  , decorsi 10 giorni dalla pubblicazione ai sensi del 3° comma dell’art. 134 del D.Lgs. n. 267 del 18/08/2000;

( E’ stata dichiarata immediatamente esecutiva ai sensi del 4° comma dell’art. 134 del D.Lgs. n. 267 del 18/08/2000.

Borghetto Lodigiano, 30/03/2010
Il Segretario Comunale

F.to Maggiori dott. Gabriele



	Copia conforme all'originale, in carta libera per uso amministrativo.

Borghetto Lodigiano, 30/03/2010
                                                                                                Il Segretario Comunale

 Maggiori dott. Gabriele

 


